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JesteSmy niezaleznym biurem doradztwa finansowego oraz transakcyjnego. Nasza dziatalnos¢
obejmuje kompleksowe ustugi i rozwigzania pozwalajgce firmom stac sie wysoce wyspecjalizowanymi
i efektywnymi organizacjami biznesowymi. Realizujemy rozmaite alternatywne strategie inwestycyjne,
kierowane do firm oraz inwestoréow indywidualnych.

W ramach $wiadczonych ustug, pragniemy zaproponowaé Panstwu udziat w inwestycji Snowbird
Residence. Nasza firma zapewnia, petng obstuge transakcyjng projektu inwestycyjnego, ktorego
przedmiotem jest wynajem luksusowych apartamentow potozonych w samym sercu Tatr.

Z uwagi na $cisle inwestycyjny charakter proponowanego przedsiewziecia, nabycie apartamentu
wigza¢ sie bedzie z podzniejszym jego wykorzystaniem na cele hotelowe. Ustugi zarzadzania
nieruchomosciag pod nieobecnosé Wiasciciela, przejmuje firma zewnetrzna.

Zakup apartamentu w kompleksie Snowbird Residence to doskonata inwestycja i lokata kapitatu.
Idealna lokalizacja nieruchomo$ci, niezliczone atrakcje turystyczne, widokowe, potozenie z dala od
miejskiego zgietku lecz blisko centrum Zakopanego oraz bardzo wysoki standard, zapewniajg
zadowolenie nawet najbardziej wymagajgcych gosci. Zakopane jest bez watpienia najpopularniejsza
miejscowoscig w polskich gérach, co gwarantuje trwajacy niemal przez caty rok sezon.

Z publikowanych co roku raportéow Gtéwnego Urzedu Statystycznego wynika, ze baza hotelowa,
pensjonatowa i apartamentowi w Zakopanem i okolicach jest niewystarczajgca w stosunku do stale
zwiekszajgcego sie popytu. W szczegolnosci brakuje apartamentdw o wysokim standardzie
hotelowym. Woynajem takich wilasnie apartamentow gwarantuje 20% poziom rentownosci
zainwestowanych $rodkéw przy zatozeniu minimalnego obtozenia, wynoszacego 50% w skali roku.

Szacunkowe warto$ci zwrotu z inwestycji.

® Apartament maly (jednopokojowy 25-40m? | 2-4 osoby) — wysoki standard wykonczenia z
wyposazong kuchnig;
Przychody:
Cena najmu apartamentu za dobe w sezonie wynosi 350 PLN, poza sezonem 250 PLN.
Przyjeto obtozenie 50% w skali roku: 180dni * 300 ($redni sezon/off sezon) = 54 000 PLN.
Koszty:
Na catkowity koszt przedsiewziecia skiada sie koszt finansowania zakupu nieruchomosci oraz
ponoszony stale, koszt obstugi zarzgdczej apartamentu.
Koszty biezgce ponoszone przez inwestora za sprzatanie, zarzadzanie wynajmem, czynsz do
wspolnoty, wynoszg okoto 800 - 1000 PLN / miesiecznie, za rok 9 600 - 12 000 PLN.
W przypadku zakupu apartamentu o powierzchni 40m? z wykorzystaniem dzwigni finansowej w
postaci kredytu hipotecznego, inwestor ponosi miesieczny koszt sptaty rat kredytowych.
W przypadku ww. powierzchni o wartosci 550 000 PLN oraz przy 100% LTV koszt rat kredytowych
dla Klientéw indywidualnych wynosi, w zaleznosci od okresu kredytowania:
1. okoto 4 300 PLN w przypadku kredytu 15-to letniego;
2. okoto 2 700 PLN w przypadku kredytu 30-to letniego.
Wynik z inwestycji:
Wariant 1: 50 000 - 12 000 - 51 600 = - 13 600 PLN/rocznie (-1133 PLN/miesiecznie) w okresie
wspomagania kredytem.

! wskaznik, bedacy ilorazem wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia



Wariant 2: 50 000 - 12000 - 32400 = 5600 PLN/rocznie ( 470 PLN/miesiecznie) w okresie
wspomagania kredytem.

Po catkowitej sptacie zobowigzan kredytowych lub braku wykorzystania kredytu przy zakupie
apartamentu, dochod do opodatkowania wynosi w skali roku 42 000 PLN (3 500 PLN/miesiecznie).

Apartament duzy (dwupokojowy 40-60m’ | 4-6 0os6b) — wysoki standard wykonczenia z
wyposazong kuchnig;

Przychody:

Cena najmu apartamentu za dobe w sezonie wynosi 600 PLN, poza sezonem 450 PLN.

Przyjeto obtozenie 50% w skali roku: 180dni * 525 (Sredni sezon/off sezon) = 94 500 PLN.

Koszty:

Na catkowity koszt przedsiewziecia sktada sie koszt finansowania zakupu nieruchomosci oraz
ponoszony stale, koszt obstugi zarzadczej apartamentu.

Koszty biezgce ponoszone przez inwestora za sprzatanie, zarzgdzanie wynajmem, czynsz do
wspolnoty, wynoszg okoto 1 200 - 1 800 PLN / miesiecznie, za rok 14 400 - 21 600 PLN.

W przypadku zakupu apartamentu o powierzchni 60m’ z wykorzystaniem dzwigni finansowej w
postaci kredytu hipotecznego, inwestor ponosi miesieczny koszt sptaty rat kredytowych.

W przypadku ww. powierzchni o wartosci 790 000 PLN oraz przy 100% LTV? koszt rat kredytowych
dla Klientéow indywidualnych wynosi, w zaleznosci od okresu kredytowania:

1. okoto 6 100 PLN w przypadku kredytu 15-to letniego;

2. okoto 3 900 PLN w przypadku kredytu 30-to letniego.

Wynik z inwestycji:

Wariant 1: 94 500 - 21600 - 73 200 = - 300 PLN/rocznie (-25 PLN/miesiecznie) w okresie
wspomagania kredytem.

Wariant 2: 94 500 - 21 600 - 46 800 = 26 100 PLN/rocznie ( 2 175 PLN/miesiecznie) w okresie
wspomagania kredytem.

Po catkowitej sptacie zobowigzan kredytowych lub braku wykorzystania kredytu przy zakupie
apartamentu, dochdd do opodatkowania wynosi w skali roku 72 900 PLN (6 075 PLN/miesiecznie).

Osoby zainteresowane inwestycja w Snowbird Residence zachecamy takze do zapoznania sie
bezposrednio ze strong internetowg projektu, pod adresem http://www.snowbirdresidence.pl.
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